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A. DOELSTELLING VAN HET PLAN

~ Het plan nr & werd coedgekeurd bij Koninklitk Besluit op
16 januari 1967.
Deze goedkeuring betreft echter niet het geheel van het
plan aangenomen door de Gemeenteraad op 17 maart 1966,
Tmmers, de Minister heeft van het porspronkelijk plan
drie burselgebouwen uitgesloten die voorzien waren op de
Tumulidreef raar. zijn mening was het volume van deze
gebouwen te belangrijk ten opzichte van ¢e bestaande
villa's aan de ander kant van die dreef. Hij heeft even-
eens vier gebouwen vocrzien aan de Van Becelaerelaan
uitgeslicten, overwegende dat deze slaecht ingeplant
en te dicht waren var de eengezinswoningen van de
Hermellijnlazan. ' C

- In toepassing van het plan, zijn verwezenlijkt

- drie bureelgshouwen, gedecitelijk een viarde gebouw,
- érie grote appartementsgebouwen.

- Bijgevoly, behalve drie appartenentsgebouwen opgericht
door ecenzelfde pronotcr, dgeen enkel andere woning werd
overeenkomstig het plan verwezenliikt. Er was een
overeenkomst nodig tussen de eigenaars zangezlien de
grote gebouwen met acht verdiepingen zich over yverschillen-
de percelen verspreiden.

werden ook niet verwezenlijkt de gebieden met cpenbare
hestemming voorzien voor het zanleggen van een parking op
de overwelfde spoorwag. Deze gebieden waren voorzien zan
beide kanten van de spoorwegbruc, aldus was het station en
zijn parking overdekt evenals de sporen ter hoogte van het
cerste appariementsgebouw.

Tan slotte, werd ook niet verwezenlijkt, het geheel van

de nieuwe wegenis, met vitzendering van de verlenging van
de Eruisbooglaan op ean lencte van omgeveer 100m en slechts
ret sen breedte van 8m wanneer 2 voetpaden van 2m deze
wegenis op 12m moesten brengen. Aléus, was voorzien

1° een weg van l2m, gaande van de Hermelijnlaan en
stifigende naar de Van Becelaerelaan doorheen een
beplant gedeelte aan de westkant van die laan.
Deze weg ging verder oOp de overwelfde spoorwed,
op het grondgebied van Glaverbel, tot de Ter-
hulpsesteenwed.

29 de verlenging van de reads vermelde Kruisbooglaan, -
wegenis van 12m breed en komende aan de voet van
het reeds vermelde eerste appartementsgebouw om
aldus, enerzijds cp de reeds vermalde wegenis uit
+a monden en, anderziids, boven het spoor ot de
Schallenijtarslaan.



3° een wegenis van evenesns 1l2m die de Tunulidresef zou
verbinden met de Terhulpsesteenweg, ter hoogte van

Glaverbel.

4° fen slotte, een verbreding van de Tumulidreef.

In reactie op deze keuzen is het idee ontstaan van de herzie-
ning van het bijzoncer plan van aanleqg waarvan de doelstellin-~

gen ziin :

1.

in eerste instantie, het tot standbrengen van residen-
tiele eenheden bestaande uit middelmatige volumes in

de Van R2ecelaerelaan, met respect voor de overheersende
eigenschappen van het landschap, met nanme de beplan-
ting en de hoogstammige bomengrocpell. Die wersezeniij-

 king zou met de bestaande perceelsverdeling stroken

en zou aldus gemakkelijk tot stand komen. Het middel-

matig volume zou het conflict tussen de hoge in het
ocorspronkelijk plan vocrziene gebouwen &n de eenge-

zinswoningen van de Hermelijnlaan

vermijden.

2. Het afwerken van het zuidelijk deel van het bureel-
gebied, kant van de spoorwed, deoormidéel van een
bureelgebouw van middelmatig wvolume met het doel ezn
overgang tot de naastliggende woonwijk te bekomen.

3, Afzien van projekten gua wegenis en ander infrastru-
ctuur—werken ten voordele van de wagen en volledig
onverenigbazr met het woongehkied en het respect van

de merkwaardige bomengrosp biij de

ingang van de

vuursteendreef, aldusdanig erkend in het gewestplan.

Het besluit tot herziening werd door de gemeenteraad getrof-
fen op 5 april 1973, waarbij bepaald werd dat de studie tot

herziening overeenkcnstig de richtlijnen

en de opties uitge-

drukt in een plan in bijlage zal opgesteld worden.

Dege herzisning werd coedgakeurd bij Korinklijk Besluit van

19 oktober 1973. Een openbaar onderzoek betreffende een
voorontwerp van plan van a2anleg werd door het Kgllege van
Burgemeester en Schepenen in 1877 gehouden.

De voorlopige aannening van het projekt en het crenbaar
onderzoek werd uitgesteld wegens de bedoeling van het Ministe-
rie van Verkeerswezen : deze had de bedoeling een derde spoor
azn te leggen op de lijn Brussel-Namen, dwars door het nlan.

Deze bedoeling leidde in 1282 tot een bouwaanvraag ingediend
door bedoeld Ministeris, wat een openbaar onderzoek tot

gevolg had.

Thans is dit projekt uitgesteld sine die
ge heeft besloten niet verder te wachten
ming met het Gewestslijke Bestuur van dce
. gaan tot het opmaken van het projekt van
zanleg met, wat betreft de Iinname van de

en net Schepenkolle-
en, in overeenstem-
Stedebouw, cver tea
bijzonder plan van
spoorwayg, het

. behoud van de bestaande toestand te voorzien.



B. BESTEMMING - LEGENDE VAN HET BESTEMMINGSPLAN

Zone A
Zone B
Zone C
Zone D
Zone E

: Woongabiledsan

Burelen

: Gebieder voor spoorinstallaties
Hoven en tuinen

Achteruithouwstrook

C. ALGCEMENE VQORSCERIFTEN

art.l.

art.

art.3.

art.4.

Onderhavige voorschriften komen ter aanvulling van
het begstemmingsplan. Zij bepalen, onder meer,
gegevens inzake aanleg welke niet grafisch kunnen
uitgedrukt worden. ;

In principe wijken deze voorschriften niet af van
de wetten en diverse onderrichtingen die terzake
van toepassing zijn, behoudens wat betreft sommlge
voorschriftenr uit de Algemene Bouwverordening van
da Agglomeratie Brussel, in de geest van artikel 62
van de wet van 29 maart 1962, '

Het zanleggen van groene ruimiten is toecelaten in

"al de gebieden.

Elk vellen van hoogstammige bomen (een boom die op
I meter hoogte een omtrek van tenminste 20cm réelt
en minimum 3,50m hoog is), om welke recden dan ook,
is onderworpen aan cen voorafgaande toelating van
het Kollege van Burcemeester en Schepenen. De
toelating kan de voorwaarde opleggen dat de aanvra-
ger zich wverbindt binren de 8 maanden nieuwe aan-
plantingén te decen van "inlandse hoogstammige
soorten™.

Verboden zijn de bedrijven die volgens de vigerande
wetgeving gevaarlijk of hinderlijk geacht worden.



art.5. De bestaande gebouwen waarvan de afmetingen niet
puiten de toegelaten grenzen vallen oI buiten de
maximaal vastgestelde gabaritten, zullen bij
verbouwing of bijbouwen aan de regels van implanting
en gabarit verder beschreven cnderworpen worden en
dit, in harmonisch verband met de hestaande gebouwen.

De bestaande gebouwen waarvan de afmetingen de
toegelaten gazbaritten of de te bebouwen cebieden
ovarschrijden mogen op het vlak van het komZort
verbeterd worden zonder volumetoename.



0. BIJZONDERE VOORSCHRITTEN

Zone A : woongebieden

art.t.

Bestemming

6.1. Deze zones zijn bestemd voor woningen.

6.2. BEen toegevoegde functie zoazls die voor de

uitoefening van een vrij bercep mag toegsstaan
worden voor zover deze functie geen schade berok-
kent azan da omgeving, dzt deze functie niet 100m2
overschreldt =n dat de hoofdfiunctie niet in het
gedrang komt.

art.7. Implanting et bouwvolume

7.1. Volgens de gegevens van ahet plan :

7.2-

B

- verplichts houwlijn;

- uiterste bouwgrens.
De grenzen aangeduid op ket plan zijn
uiterste grenzen. De minimum diepte komt
overeen met de maximum dieopte min 2m.

De implanting mag niel de bomencroepen en de:
kroon van de homen in het gsdrangbrengen.

De netto v/ T waarde nog niet 0,6 gverschreiden
met uitzondering voor de bestaande appartements-
gebouwen begane grond+8 tot 11, E. Van Becelaere-
laan. '

Ter herinnering, art.51 van de wet houdende orga-—
nisatie wvan de ruimtelijke crdening en de
stedebouw vcor wat hetreft de bouwvolumes en de
implanting.

Eet maximum aantal verdiepingen en dak:iype zijn
aangeduid op het plan; eern verdieping minder is
toegelatan. .

De daken of dakelementen van de nieuws gebcuwen
zullen aangepast zijn aan de aansluitende daken
van de bestaande woningen.

Het dakvolume mac als nutice ruimte gebruikt
worden.

De verplicht zadeldaken hebben een hellinc
begrepen :tussen 3C° en 50°. De hellingen der
daken van een houwgreep zijn identiek.



art.8.

art.9.

Materiaal en ulitzicht

Wat dit betreft, is er een grote vrijheid verleend
aan de cntwerpers. zZij dienen rekening te houden
met :

- ieder gevel heeft een gelijke esthetische
waarde;

- de architektuur zal lngﬂwerkt zijn in het
omgevends groengewas;

- in een zelfde woninggroep zullen de verschi-
l1lende woningen ten opzichte van elkaar
coherent zijn, hetzelfde geldt tussen de
gebouwen of naburige woningcroepen;

- ean staal van het gebruikte materizal wordt

ar goedkeuring van het gemeentelijk
bestuur voorcelegd,

Bescherming tegen het lawaai

Iedere wijziging van &e spoorweginstallaties' wvan
het deesl wvan de 1ijn 161 begrepen binnen de

grenzen van het bijzonder plan van aanleg vooral
langsheen de gebouwen nx 24, 26 en 28 Van Bece-
laerelaan, mag niet tot gevelg hebben een vermeerde-
ring van het akoestisch eguivalent niveau uitge-
drukt in dB{(A) en gemeten door het laboratorium

van Burgelijke Bouwkunde van de Katholieke Uni-
versiteit van Louvain-la-Neuve op de plaatsen
aangeduid in bijlage.

art.l0. Garages en parkings voor de nieuwe of te herbouwen

100

10.

constructies.

1. Ter herianering de bestaande reglementen en
ministerieel rondschrijven tay zaka.

2. De garages van de woningen aan de costkant van
de Van Becelasrelaan zullen ondergronds zijn.
Een klein aantel parkeerplaatsen bovengronds
kunnen toegestaan worden mits vocrafgaandelijke
toelating van het Keollege van Burgemesster en
Schepenen en veor zo ver deze vereenigbaar zijn
met de omgeving. '

.3, Voor gekoppelde woningen zijn de garages aaneen-—

gebouwd. Voor aaneengebouwde censtructies vanaf
3 gebouwen zijn de garages aaneengebouwd met
groepen van 2 woningen.



art,ll. Uitrangborden - reklame
11.1. Bepaling :

Onder uithangbord verstaan we het copschrift dat
aangebracht wordt op een plaats, om aan het
publiek kenbazr te maken welke activiteit er
uitgecefend wordt.

We noemen reklame, elke zanduiding die niet als
uithangbord kan beschouwd worden. Zij wordt
ceplaatst ten voordele van een persoon die zijn
aktiviteit niet uitoefent op de plaats waar de
reklame aangebracht wordt.

11.2. Reklame i3 verboden. Het aanbrengen van uithang-
borden is onderworpen aaneen voorafgaandelijke
toelating van het Kollege van Burgemsester en
Schepenan. '

11.3. Het aanbrengen van een uithangbord(en) evenwijdig
aan het gevelvlak dat hem tot steun dient is
toegelater. Zen uithangbord moet aan de volgende
voorwaarden voldoen %

a. noch geheel noch gedeeltelijk de in de gevel
aanwezlige openincen bedekken;

b. het moet aangebracht worden tussen de horst-
wering en de lateien van de raamoveningen van
het gelijkvioers;

op minimum 15c¢m var de gemene gcheidingsassens

met een maximumhoogte van 50cm en cen totale
maximum opperviakte van O,25m2;

e, de gebruikte materialen moeten zich gua vorm,
textuur =n kleur, integreren in de architektuvur
van het gebouw dat tot steun dient.

11.4. Het aanbrengen van een uithangbord(en) op losstaan-
de drager(s) moet voldoen aan de volgende
veorwaarden @

a. irgeplant in de achteruitbouwstrook;

b. met een maximum hoogte van 5Ccm en een totale
cppervlakte van 0,25m2. Verschillende uithang-
borden mogen op eenzelZde stander aangebracht
worden.,

11.5. Het is niet =cegelaten ter zelfertijd een evenwii-
g 3

‘dig-aan het gevelvlsk 2n s2n lesstaande uithang——w- =
bord aan te brangen.



Zone B

burelen

art.l2. Bestemming

Deze gebieden zijn bestemd voor burelen. Echter,
een bestemming als toon- of vormingszaal is
toegelaten mits voorafgaandeliijke toelating wvan
het Kollege van Burgemeester en Schepenen die de
vareenigbaarheid met de omgeving, in het bijzonder
éa naast gelegen woningen, zal bepalen.

art.13. Implanting en bouwvolume

L L.

13.2.

13.3.

13.4.

Volgens de gegevens van het plan :

- verplichte bouwlijn;

- uiterste bouwgrens.
De grenzen aangeduic op het plan zijn uiterste
grenzen. Lager gelegen diepte of breedte zullen
beoordeeld worden bij de bouwaanvraag in over-
eenstemming met de verenigbaarheid met de
omgeving.

De implanting mag niet da bomengtoepen en de
kroon van de bomen in het gedrangbrengen.

Ter herinnering, art.51 van de wet houdende orga-
nisatie wvan de ruimtelijk ordening en de stede-
bouw voor wat hetreft de bouwvolumes at de
implanting.

Het aantal verdiepingen voor het enig resterende
op te richten bureslgebouw is niet verplichtend.
De hoogte van de begane grond i1s maximum 3m20
(vicer-piafon) en die van de verdiepingen is
maximum 2m60  (vicer-plafon)

De schoorsteenopeningen, wverluchtingspiipen, na-
chisnekamwers voor 1iftan, +toegangen tot de trap-
zalen, schuilplaatzen,enz... van het dakterras van
het gebouw vermeld oncder 13.4. zullen zoveel moge~
1ijk gegrocepeerd worden in achteruitbouw op de
gevels, Hun materiaal zal aan de eisen van de
huidige voorschriften betreffende het materiaal
beantwoordean.



art.l4. Materiaal en uitzicht

De voor-, zij- en achtercevels van leder gebouw
zullen in hetzelfde materiaal moeten opgericht
worden. Hetzelfde geldit voor de muurtjes, schou-
1itsteeksels, enz... en in het algemeen voor al

de delen zichtbaar vanop de openbare weg. Er zal
gebruik gemaakt worden van haré materiazl, natuur-
1ijk of kunstmatig, welk zal moeten aangenomen
worden door het gemeentebestuur. Het gevelmateriaal
zal te meer bestzan uit tinten die het wit, het
grijs of het zwart benaderen.

art.15. Carages en parkings

Het percentage garages of parkings te vecorzien is
vastgesteld bij overweging dat voor 50m2 netto
bureeloppervliakte een ondergrondse autobergplaats
moet worden voorzien.

Daarenboven mag er in open lucht een zantal plaa-
tgen voorZien worden die per groep te verdelen zijn.
Het aantal plaatsen zal niet 25% overschrijden van
het totaal te voorziene ondergrondge parkings en,
bovendien in aanmerking cenomen da:t ar 60% van de
onbebouwde grond buiten de implantingsbepalingen
moet aangelegd worden in grasperken, plantengroei-
massieven, in een woord versieringselementen, enz...
met uitsluiting van ieder gebruik tet dienst~ oI
werkingsdoeleinde,

Het is wel verstaan dat de ovenluchtparkings dienen
aangebracht te worden buiten de achteruitbouw-
strock en verborgen achter deoeltrefiende beplanting.

art.l6. Uithanghorden
16.1. Bepzling :

Onder uithangbord verstaan we het opschrift dat
zangebracht wordt op een plaats, om aan het
publiek kenbaar te maken welke activiteit er
uitgeoefend wordt.

We noemen reklame, elke aanduiding die niet als
uithangbord kan beschouwd worden. Zij wordt
geplaatst ten voordele van een perscon die zijn
aktiviteit niet uitcefent op de plaat= waar de
reklame aangebracht wordt.



16 wdls

16.3.

15.4,

16.5.

16.7.

10, =

Reklame is verboden. Het aanbrengen van
uithangborden is onderworpen aaneen vocrafgaan-
~delijke toelating van het Kollege van
Burgemeester en Schepenen.

De uithangborden zullen een sober en diskreet
uitzicht vertcnen, in overeenstemming nmet de
architektuur van de gebouwen en de heplante

omgeving.

Aan- en uitflitsende lichtpanelen en lichtende
slierten zijn niet toagelaten.

H=t aanbrengen van een uithangbord{en) evenwiidig
aan het gevelvlak dat hem tot steun dient Is
toegelaten. Zen uithangbord moet aan de volgende
voorwaarden voldoen

a. noch geheel noch gedeeltelijk de in de gevel
aanwezlge openingen bedekken:

b. het moet aangebracht worden onder de vensiter-
openingen van de lste verdieping of onder de
kroonlijst van de begane grond indiesn er geen
verdieping is;

c., de gebruikte mwatarialen moeten zich gua vormy
textuur en kleur integreren in de architektuur
van het gebouw dat tot steun dient.

Het aanbrengen van een uithangbord{en} op

Tosstaande drager moet voldoen aan de volgende
voorwaardsn :

a. inceplant in de achteruit bouwstrook:
b. Met een maximvem oppervlakte van 150m2

Fet i1s niet toegelaten ter zelfertiid een evenwij-
dig aan het gevelvlak en een losstaande withang-
bord aan te hrengen.

In uitzonderliike omstandigheden (aanwezigheid
van belangwekkende architskturale elementen in

de gevel, speciale artistiek uitgewerkte uithang-
borden) ,kan het Rollegs van Burgemeester en
Schepenen andere uithangborden toelaten dan die-
gene die beschreven zijn onder dit artikel,

voor zover de aanvraag ONDERWORPIN WORDT AAN

DE SPECIALE MAATREGELEN VOOR OPENBAARMAKING

Z0ALS REPAALD IN HET K.3. VAN 5-11-1357%9.



art.18.

art.19;

art.20.

1l g

Zone C : gebieden voor spooginstallaties

Deze gebieden zijn bestemd voor de bestaande
spoorwecinstallaties.

7one D ¢ hoven en tuinen

Deze gebieden zijn in hoofdzaak bestemd voor
beplantingen. Het planten van bomen is toegelaten

in de mate dat hun afmetingen en dichtheid geen
hinder bherokkent voor de voortreffelijke verlichting
van de woningen.

Deze bomen zullen op meexy dan 5m van de woeningen
en 2m ten minsts van de percealsgrenzen geplant zijn.
Het planten van naaldbomen is niet toegelaten.

Teder andere bestemrting (bevloering, sportaarleg enz}
evenals feder reliefwijziging 2zijn onderworpen aan
de voorafgaanceliike toelating van het Kollece van
Burgeneester en Schepenen.

De mandelige afsluiting van de percelen hebben een
hoogte van 180cm en bestaan uit croene hagen.
Nochtans kan deze hoogte mits gemeenschappelijk
akkoord tussen de buren, aangepast worden zowel
hoger als lager zonder de 200cm te overschrijden.
7e kunnen eveneens geheel of gedeelteliik worden
weggelaten,

Zone B @ achteruithouwstrook

Deze gebieden zijn in hoofdzaak bestemd voor beplan-—
tingen en vrij van alle constructies. De plannen
van aanleg van de toecangszones tot de gebouwen en
de naast liggende cebiecden die zich uiteraard
beperken tot een minimum grondopperviakte zijn
onderworpen aan de voorafgaandelijke toelating van
Rollege wvan Burgemeester en Schepenen.

De afsluitingen langs de openbare wegenis is niet
verplichtend. Zij mogen bestaan uit beplantingen

of muurtjes waarvan de plannen voorafgaandelijk door
het Kollege van Burgemeester en Schepenen moeten
worden goedgekeurd.

Onder voorbehoud van wat hierboven beschreven is, is

‘artikel 18. van toepassing.

Wegenis

Irdien nodlg hst fietspad, Terhulpsesteenweqg. van
nr 171 tet nr 189, te verbreden, zal dit geschieden
op een maximum diepte van Zm in de achteruithouw-
strook.



Bijlage :

Uittreksel uit het rapport van de studie betreffende de
geluidsbinder vercorzaakt door de spoorweglijn Brussel-
Namen ovpgemaakt door het laboratorium van Burgelijke
Bouwkunde van de Katholieke Universiteit van Louvain-la-
Neuve ~ir M. Lejeune, gewcon Hoogleraar —-ir A. De Hexde,
docent - ré&f. 208/26-81 - april 1981

Gedane metingen :

plaats 1.1. : nr 24B Van Becelaerelaan, westgevel, in
' de slaapkamer '
plaats 1.2. : nr 24B Van Becelaerelzan, zuldgevel, in
de woonkamer

plaats 2.2, : nr26A Van Becelaerelaan, westgevel, in
een grote slaapkamer

nlaats 3.1. : nr28 Van Becelaerelaan, noordgevel, in
een slaapkamer

plaats 3.2, : nr28 Van Becelaeralaan, noordgevel, in
de keuken.

De tabel hieronder geeft het resultaat van de netingen
vooy de verschillende tiijdperken der opnamen :

Plaats van | Tijdperk van | Situering in Ecuivalent

de meting de proeven het gebouw niveau 4B (A7)
1.1 8a - 3uls begane grond + 5 32ds{a}) +1

1.2 Bul5=8uk0 begane grend + 11 364B(A) +0,°
2D Bu7-8ul7 begane grond + 9 37dB (A) +0,5
Sl 7u38-7ub5 ‘begane grond + 4 32dz(a) +0,5
Bl 8ulo~8ul30 ~ beganc crond + 9 35,548 (a) +0,5

De fotocopie&n in bijlage, uitreksels uit de tepografische
plannen cpgesteld door Walphot-Seraing, geven verschillende
punten aan ten cpzichte van de spoorweq.

opmerkingen

1. De appartementen waar de proeven werden uitgevoerd
ziin voorzien van dubbel g¢las.

2., De verdieping van de meting op plaats 3.2 is een
duplexverdieping en is achteruitcebouwd ten
opzichte var de gevel van het gebouw.
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